KAAVOITUS JA MAANKAYTTO
TONTIT JA MAANHALLINTA

Kaavoitus ja yritystontit
tolvottavat yrittajat tervetulleeksi Rakentajantalon risteilylle!
2.11.2022
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Mita kaaVS‘ on ja miksi sita tehdaan?

Mita kaavoittaja
Mika ohjaa kaavan laadintaa’
Kuinka voin osallistua maankéytbﬂ—“sﬁﬁnmtteluun?

Kuinka tyopaikka- ja yritystontteja kaavoitetaan ja mika ohjaa
paatoksentekoa?

Miten yrittajat huomioidaan kaupungin paatoksent

ta/ostaa tontin?

Olen kiinnostunut kaupungin tarjonna



KAAVOITTAMINEN ON ALUEIDEN KAYTON SUUNNITTELUA

Kaavoittaminen perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin, jossa todetaan alueiden kayton suunnittelun tavoit-
teena olevan vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittavaan vaikutusten arviointiin perustuen edistaa:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja
eri vaestoryhmien, kuten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan
elin- ja toimintaympariston luomista;

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuutta; Monen merkittavan osa-

2 a) riittavan asuntotuotannon edellytyksia, alueen hallintaa osana
3) rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista; suurempaa kokonaisuutta.

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista;
5) ymparistonsuojelua ja ymparistchaittojen ehkaisemista;
6) luonnonvarojen saasteliasta kayttoa;
7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;
8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;
9) elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymista;

10) palvelujen saatavuutta; seka
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11) likenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seka erityisesti joukkoliikenteen ja JYVAS KYLA
kevyen liikenteen toimintaedellytyksia.




Asemakaava
Savulahden asuinalueen asemakaava

Yleiskaava
Jyvaskylan yleiskaava

KAAVOITUSJARJESTELMA

Maakuntakaava
Keski-Suomen maakuntakaava
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TAVOITTEIDEN RISTITULI

Osallisia on paljon ja kaikilla on omat tavoitteensa > kaavoittaja laatii kaavan, jonka tulee edustaa
yhteista hyvaa (usein tavoitteiden kompromissi)

kiinteistokehittajat a0
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'Kylla, e1, ehk§, en tieda ja

maanomistajat rakennuttajat yksi el luota kehenkaan.”

- yhteista hyvaa
/ w - palvelevan lopputuloksen
yhtelnen hyva saavuttaminen

\ / ELY- keckue lahtokohdista riippumatta

naa punt =

kaavoittaja
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alueen toimijat yhtelnen hyva
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ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan tarkoitus (MRL50§)

Asemakaavoja laaditaan alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittamista varten.
Asemakaavan tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamistaja
muuta maankéiytt'cié.

Asemakaavan laatimistarve (MRL51§)

Asemakaava on laadittava ja pidettava ajantasalla sita mukaa kuin kunnan kehitys tai maankayton ohjaustarve
sita edellyttaa. Maankayton ohjaustarvetta arvioitaessa on otettava huomioon erityisesti asuntotuotannon
tarve ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun edistaminen.

Asemakaavan sisaltovaatimukset (MRL54 §)
Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaavaja oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympa-
ristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja luon-
nonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen

lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.
Asemakaavoja laaditaan sekd kaupungin etta maanomistajan aloitteesta
- Kaupungilla on ns. kaavoitusmonopoli

Tarkin kaavallinen
suunnittelutaso, joka tuottaa
konkreettisen pohjan mm.
alueiden kaytolle ja rakentamiselle.

Kaupungilla monopoliasema.
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KAAVAMAARAYKSET

Asemakaavamaaraykset (MRL57 §)

Asemakaavassa voidaan antaa maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen sisallolle
asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta raken-

haitallisten ympéristévaikutusten estamista tai rajoittamista.

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun
ympariston, kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ymparistoar-
vojen vuoksi suojeltava, asemakaavassa voidaan antaa sita koskevia tarpeellisia

kohtuullisia.

Asemakaavalla ja kaavamaarayksilla maarataan mm.:
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- Kuinka korkeaa saa rakentaa? (kerrosluku)
- Minka nakoista saa rakentaa? (raketamistapa/arkkitehtuuri)
- Pitaako jotain sailyttaa (rakennukset, luonto jne.)
. Paljonko tarvitaan autopaikkoja tai pyorapaikkoja?
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KAAVOITUS ON MONIVAIHEINEN PROSESSI

Kaava prosessin |éipivieminen vie |yhimmi||éiéin noin 6 kkja pisimmi”éiéin vuosia (jopa 20 vuotta).
Valitukset Pidentéivét kaavaprosessin kestoa noin 1-2 vuotta.

AIKATAULU ASEMAKAAVAT

SILLI SILLI O
. . . . luonncksena
Iuynnlstymlnen viranemais- “ihﬁ-"i“i
(hakemus) neuvottelu 14-30 pv
ALOITUSVAIHE o LUONNOSVAIHE
MIN n. 6 kk
(Itk -kaavat)
vireille LTK

luonnoksen
OAS valmistelu Q O




KAAVOITUS ON MONIVAIHEINEN PROSESSI
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Jyvéskyléssé asemakaavat luokitellaan vaikutuksiltaan merkitté'viinja vahaisiin asemakaavoihin.
Vaikutuksiltaan merkittavat asemakaavat hyvéiksyy kaupunginvaltuustoja
vahaiset kaupunkirakennelautakunta.

CORBCARENANONNE AR NE PRI NNEIREINROANNANNNS

ALOITUSVAIHE LUONNOSVAIHE EHDOTUSVAIHE HYVAKSYMISVAIHE

- Kaavoitus kaynnistetaan - Laaditaan kaavaluonnos « Laaditaan kaavaehdotus - Asemakaava hyvaksytaan
« Kerataan kaava-aluetta « Kaavaluonnos asetetaan palautteen ja tarkentuneen Jyvaskylan
koskevat lahtotiedot nahtaville kommentoitavaksi suunnittelun perusteella kaupunginvaltuustossa tai kau-
« Asetetaan kaavalle tavoitteet - Kaavaehdotus asetetaan punkirakennelautakunnassa.
« lImoitetaan kaavatyo vireille nahtaville kommentoitavaksi « Valitusmahdollisuus
ja OAS kommentoitavana HHO ja KHO

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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Kaavoitusta ohjaa vuosittain laadittava kaavoitusohjelma, ns.
kaavoituksen ty6ohjelma, jossa maaritellaan tulevat merkittavimmat
kohteet seuraaville le. |

Toita tulee tehtavaksi paljo olelta.

Kaavoitus on konkreettista yhteystyota hyvin monen eri sektorin ja
toimialan kanssa (ulkoisten ja sisaisten).

Kaavoitukseen liittyy erilaisia osakokonaisuuksia, mm. kaupallinen
kaavoitus ja poikkeamismenettelyt.

Kaavoitus on strateginen taso, joka tuo suuremman kuvan tavoitteet

toteutukseen (tai sita kohti).

Politiikka vaikuttaa paate



KAUPUNKISTRATEGIA
209222025

Kasvava ja kansainvalistyva sivistyskaupunki

Yhteni karkiteemana elinvoiman vahvistaminen ja yritystoiminta




ELINVOIMAN KAUPUNKI

Yritysten kasvun ja elinkeinoelaman vauhdittaja

Vetovoimaisena kaupunkina vauhditamme yritysten kasvua

ja uusien tyopaikkojen syntya. Vahvan verkostoyhteistyon
avulla pystymme tarjoamaan parhaat edellytykset yritysten
syntymiselle, kasvulle, kehitykselle seka kansainvalistymiselle.

Jyvaskyla tarjoaa korkeasti koulutettua, motivoitunutta ja osaavaa tyévoimaa
yritysten kayttoon. Edistamme oppilaitosten ja tydeldmdn vuorovaikutusta osaamisen
lisaamiseksi ja opiskelijoiden tydllistymismahdollisuuksien parantamiseksi.

Tutkimus-, kehitys ja innovaatiotoiminta synnyttaa uutta yrittajyytta ja osaamista
erityisesti teknologia- ja hyvinvointialoilla. Yritysten kasvupalvelut ja kansainvalinen

tutkimus- ja koulutusyhteisty® avaavat toimijoiden ovia myos globaaleille markkinoille.

=

1. Tydllisyyden vahvistaminen

N&din me sen teemme

Vauhditamme nuorten siirtymista osaajiksi
ty6elamaan yhdessa oppilaitosten kanssa.
Uudistamamme nuorille suunnattuja
tyollisyyspalveluja ja luomme uusia polkuja
tyollistymiseen.

Kehitdmme uusia ratkaisuja tyéelaman
osaajapulaan yritysten tarpeita kuullen.
Lyhennamme tydttomyysajan kestoa ja
edistamme vieraskielisten tyollistymista.

Nain seuraamme vaikuttavuutta

» Tyottomyysaste laskee kaikissa ika-
luokissa, erityisesti alle 25-vuotiaissa

+ Alle 30-vuotiaiden, maahanmuuttajien ja
vieraskielisten tyollisyysaste nousee

+ Tyottomyysaste on vuoteen 2025 men-
nessa valtakunnan keskiarvossa tai 9 %

« Tyottomyysaika lyhenee kaikissa
ikaryhmissa

+ Pitkaaikaistyottomien maara vahenee

+ Tyollisyyden kuntakokeilu vaikuttaa
positiivisesti kuntatalouteen

2. Kasvavat yritykset ja houkuttelevat tyopaikat

Nain me sen teemme

Houkuttelemme yrityksia Jyvaskylaan
tarjoamalla erinomaisia palveluita sijoit-
tumisen tueksi. Rohkaisemme yrityksia
edelldkavijyyteen ja kansainvalistymiseen
tarjoamalla yrityslahtdisia kasvupalveluita ja
edistamme innovatiivisia hankintoja. Uudis-
tamme koko kaupungin palveluprosesseja
yrittajamyonteisyyden lisaamiseksi.

Matkailualan kehitys luo uusia tyopaikkoja,
lisaa kaupungin vetovoimaa ja kasvattaa
matkailutuloa.

Nain seuraamme vaikuttavuutta

« Jyvaskyla on Yrittajien kunta-
barometrissa ja EK:n kuntarankingissa
suurten kaupunkien (C21) top 3.

* Jyvaskylan yritysten
henkiléstomaaran kasvu

+ Kotimaisten yépymisten markkina-
osuuden kasvattaminen 6,5 prosenttiin
(2020 lahtotaso 6,0 %).




-OHJELMA

Seurantatiedot, kaavoitus ja tonttitarjonta




TYKKI - TYOPAIKKA-ALUEIDEN MAANKAYTON

TOTEUTTAMISOHJELMAN TAVOITTEET

= TYKKI-ohjelmassa tarkastellaan Jyvaskylan uusien teollisuus- ja varastoalueiden seka
liike- ja toimistoalueiden toteutusta tulevina vuosina. Tarkoituksena on turvata
maarallisesti ja laadullisesti riittava kaavavaranto sekd edistaa houkuttelevien
tyopaikka- ja yritysalueiden kehittymista. Tavoitteena on tarjota kilpailukykyisia
toimintaymparist6ja Jyvaskylasta uutta sijaintia hakeville yrityksille.

= TyoOpaikka-alueiden maankadyton toteuttamisohjelma toimii maankayton
elinkeinopoliittisena ty6kaluna, jossa tarkastellaan tyopaikka- ja yritystoimintojen
kokonaiskuvaa ja tulevia painopisteita. Perusvarannon yllapidon ohella erilaisiin
tarpeisiin varautuminen edellyttaa monipuolista kaavavarantoa seka alueiden
saattamista rakentamiskuntoon tarvittaessa nopeallakin aikataululla.

= Ohjelman tavoitteena on ennakoida tyopaikka-alueiden toteuttamiseen
kohdistuvia investointeja, mika parantaa alueiden toteutukseen osallistuvien
tahojen varautumista. Ohjelma tuottaa lahtokohtia kaavoitusohjelmalle,
investointiohjelmille, maanhankinnalle, tontinluovutukselle seka
elinkeinomarkkinoinnille. Ohjelmaa paivitetaan tarvittavilta osin vuosittain.

= Vuonna 2022 TYKKI-ohjelman rinnalla on laadittu ty6paikka-alueiden
kehittamisohjelma, jossa maaritetaan tydpaikka-alueiden yleiset ja
yritystonttitarjonnan yksityiskohtaiset kehittdmistavoitteet ja -toimenpiteet. Ohjelma
on hyvaksytty kaupunginhallituksessa kesakuussa 2022.

TYKKI2022-ohjelman sisalto

1.
2.

TYKKI-ohjelman tavoitteet

Katsaus Jyvaskylan elinkeinoelamaan
2021

Tyopaikkatonttien kaavoitus
Tontinluovutus
Tyopaikkarakentaminen
Kaupungin vapaat yritystontit
Tyopaikka-alueiden ajoitus

Jyvaskylan yritysasiakaspalvelun
kehittaminen

Liikuntapaikkarakentamisen
ohjelmointi

JYVASKYLA &9




TONTINLUOVUTUS

20

= Vuonna 2021 luovutettiin yhteensa 12
yritystonttia, mika on keskimaaraista
enemman.

m Tonteista yhdeksan kappaletta oli teollisuus/

varastorakentamiselle, kaksi

toimitilarakentamiselle seka yksi

liilke/toimistorakentamiselle. "’
m Tontteja on luovutettu myos vuokraamalla

vuodesta 2014 lahtien. Vuokrattujen tonttien i

osuus sen jalkeen on ollut noin 40 % ;

luovutetuista tonteista. a '

6
A
M Vupc!esta 2013 lahtien teollisuus- ja. o 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
toimitilatontteja on luovutettu keskimaarin
kuusi hehtaaria vuodessa. Vuonna 2021
teollisuus- ja toimitilatontteja luovutettiin noin
8 hehtaaria.

TONTIT (kpl)

® Myyty ®Vuokrattu

JYVASKYLA &9



TYOPAIKKARAKENTAMINEN

m Tyopaikkarakentamisen
valmistuneiden rakennusten maara
oli vuonna 2021 noin 44 000 k-m2.

m Vuonna 2021 Etelaporttiin valmistui
useita teollisuusrakennuksia.

m Myonnettyjen rakennuslupien
maarat olivat keskimaaraista
suuremmat vuonna 2021.
= Erityisesti teollisuus- ja

toimistorakennuksille myonnettiin
tavallista enemman rakennuslupia.

VALMISTUNEET RAKENNUKSET

40 1.

le-m2

jl_l Ll

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

TEOLLISUUSRAKENMUKSET @ VARASTORAKENMUKSET @ LIIKERAKENMNUKSET @ TOIMISTORAKEMMUKSET

RAKENNUSIUVAT

60t

40 t.

Ceddwihd L

2013 2014 2015 2016 017 2018 2019 ZDPW 2021

fe-m2

TEOLLISUUSRAKENNUKSET @VARASTORAKENNUKSET @ LIKERAKENNUKSET @ TOIMISTORAKENMUKSET

* 2015 vuoden Kankaan Arkin rakennuslupa
31.12.2021 n issa |

on teollisuusrakennnuksissa (noin 700 k-m2)



KAUPUNGIN MARKKINOINNISSA OLEVAT YRITYSTONTIT

Vuoden 2022 tammikuussa Kaupungilla Ol YN e R I
markkinoinnissa yritystontteja yhteensa MARKKINOITAVAT YRITYSTONTIT (kp)
22 kappaletta. Tonttitarjonta on talla Korpitant

hetkelld monipuolista. Kirri A 22

Ruokosaari

Teollisuus- ja varastorakentamiseen
soveltuvien tonttien kokonaismaara on noin
25 hehtaaria. Tama vastaa noin

4 vuoden keskimaaraista tontinluovutus-
maal’aa Nuutti

Etelaportti

Seppalankangas 2 5 2 7
’

Eniten vapaita tontteja on tarjolla 24. tammikuuta 2022

Seppélénkankaa”a' NUUtissa ja Tonttien kok ihtel alilla 3400 - 34000 m2. Isoja tonttej id
= . . . . onttien koko vaihtelee valilla - m2. Isoja tontteja voidaan
'EE;ZEIC?tpaO\;SCS)Sdaenuzuglzaztaolﬂgtnejaa on tark0|tus kuitenkin yleensa joustavasti jakaa pienempiin.

Seppéalankankaalta.

Toimisto- ja liiketilarakentamiselle on
vapaita tontteja Etelaportissa, Kirrissa ja

Seppalankankaalla. JYVASKYLA ~



JYVASKYLAN YRITYSASIAKASPALVELUN KEHITTAMINEN

m Jyvaskylan kaupungin strategia 2022-2025:
Houkuttelemme yrityksia Jyvaskyladan tarjoamalla erinomaisia palveluita sijoittumisen tueksi.

m Jyvaskylan yritysasiakkaiden palvelujen kehittaminen (YAP) -kehitysohjelma
= TyOpaikka-alueiden kehittamisohjelma toteuttaa YAP:ta.

Siina on maaritelty toimenpiteita kaupunkirakennepalvelujen ja Business Jyvaskylan
nakokulmasta.

m Kaupunginhallituksessa hyvaksytty tyopaikka-alueiden kehittamisohjelma loytyy
kaupungin nettisivuilta: Ty6paikka-alueiden kehittamisohjelma.

20


http://www2.jkl.fi/kaavakartat/TYKKI/Tyopaikka_alueiden_kehittamisohjelma.pdf

Jyvéskylan kaupunkifon na’rkaisukeskeinenlﬁppani
sijoittuville, rakentaville ja laajentuville yrityksille.
Aktiivinen myyntityd, runsas valikoima yritystontteja
erilaisiin tarpeisiin tonttitarpeiden ennakoiminen ja
niihintvastaaminen oikea-aikaisesti houkuttelevat
kaupunkiin uusia tydpaikkoja ja investointeja.

'VASKYLA

fs



TAVOITTEET

tarjonnan monipuolisuuteen, houkuttelevuuteen ja tydpaikkamaaran

] Lisataan yritystonttitarjontaa suunnitelmallisesti ja kiinnitetaan erityista huomiota
kasvattamiseen.

markkinointia ja myyntia ja siten edistetaan yritysten sijoittumista ja laajentumista

2 Parannetaan yritysten tontti- ja sijoittumistarpeiden ennakointia seka tonttien
Jyvaskylassa.

Edistetaan tyopaikkarakentamista myos yksityisten kiinteistoomistajien kanssa jo
rakentuneilla alueilla.



: Seppalankankaan
: lansipuoli

UUDET ISOT AVAUKSET

. ok : + Tayden potentiaalin
SELVITETTAVAT ALUEET .~ hyocyntaminen edelytaa
: Koillisvaylan osan
: rakentamista (kaupungin
SR EEEEEEEEEEEEEEEEEEsEEEsEEEsEEEsEEEsEEEsEEnns , E investointi)_
: Puuppolan eritasoliittyma : "+ 10-20? hehtaaria
: « Potentiaalia kymmenille ‘ .............................................................................................
: hehtaareille tonttimaata Su|unperén |aajennus
: + Selvittava alue (mm. i« Tayden potentiaalin
: kunnallistekniikka, liikenndinti) : hyddyntaminen edellyttas
: » Vaatii lisaa maanhankintaa . : Koillisvaylan osan
................................................. rakentamista (kaupungin
sEEEEEmEsssssssssssssssssAsssAssEAsEEEnnnnnnEn : H inveStOinti).
Lintukangas : R
© v 20 ha uutta srnmssssanenannas ssmmnrnneneee——————
: teollisuustonttimaata. Kanavqorl .
.« Pieni lisapotentiaalia vanhan 4- £ Vaatii moottoritie-
: tien varressa - vaatii : |n'vest0|nte'J.a. ,
maanhankintaa. -+ Aikataulu riippuvainen vt4:n
.................................................. : parannuksesta Vaajakoskella.
Nuut|n|aajennus .................... Ruokqsaargn Ia.aj“ennu.s
: '+ Kysynnan kehittyminen L \(tQ.n etelgpu'oll' riippuvainen
- riippuvaista lantisen kehatien : tieinvestoinnin ja kiviainesten
rakentamisesta — oton alkat.al_Jstta.
.................................................. s« Vt9:n pohjoispuolella
................................................. . :  mahdollisuus laajentaa
: Valkeamaki : : vahaisesti ilman
- Keuruuntien (18/v23) vars o SISO, e

! selvitettavana alueena
: + Eiyleiskaavassa

: « Kaupungin maata

: « Haastavat korkeuserot

JYVASKYLA &9




Jyvaskylan kaupungin asunto- ja
yritystonttien seka erityisryhmien

TONTTIEN
LUOVUTUSPE

1.2.2022 alkaen




YLEISET PERIAATTEET - VARAUS

m Tontit varataan kaupunkisuunnittelun ja maankayton palvelujohtajan tai tonttipaallikon paatoksella
= asuintonttien varausaika on 6-12 kuukautta

erityisryhmien asumisen ja palveluiden tonttien seka yritystonttien varausaika on 3-12 kuukautta

omakoti- ja pientalotonttien varausaikaa voidaan jatkaa perustelluin syin yhden kerran (6-12 kk)

muiden asuntotonttien, erityisryhmien asumisen ja palveluiden tonttien seka yritystonttien osalta varausta voidaan jatkaa
perustelluin syin tapauskohtaisesti harkiten.

m Omakoti- ja pientalotonttien varauksesta peritaan varausmaksu 500 euroa. Varauksen jatkamisesta peritaan varausajan kestoon
suhteutettu varausmaksu 500 euroa/vuosi.

m Rivi- ja kerrostalotonttien seka erityisryhmien asumisen ja palveluiden tonttien ja yritystonttien varausmaksu on 1 % tontin
myyntihinnasta/vuosi. Varauksesta tai sen jatkamisesta peritdan varausajan kestoon suhteutettu varausmaksu.

Varausmaksua ei palauteta, mikali tontinvarauksesta luovutaan. Sita ei myodskaan hyviteta tontin myyntihinnassa tai vuokrassa.
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YLEISET PERIAATTEET - KAUPPA

Asunto- ja erityisryhmien asumisen ja palveluiden tontit myydaan paasaantdisesti voimassa olevilla, rakennusoikeuteen
perustuvilla kaupunkirakennelautakunnan hyvaksymilla vyéhykehinnoilla. Tontin tai sen osan hinta lasketaan aina kayttamalla
rakennusoikeuden maaraa osoittavana tehokkuuslukuna vahintaan 0,25 ellei kaupunkirakennelautakunta ole toisin paattanyt.

Tuetun tuotannon erityisryhmien tonttihinnoittelussa kaytetaan asuntotonttien ARA-vyohykehintaa. Lisaksi huomioidaan muut
ARAnN hinnoittelu- ja luovutusperusteet. Myos muissa yleishyodyllisiksi katsottavissa hankkeissa voidaan tapauskohtaisesti
soveltaa ARAN hinnoittelu- ja luovutusperusteita.

Yritystonttien kauppahinnat perustuvat tonttien maapinta-alaan ja/tai rakennusoikeuteen.
Kaikki kaupat tehdaan ns. kateiskauppoina ja kauppahinta maksetaan kertamaksuna.

Erityisryhmien asumisen ja palveluiden tonttien seka yritystonttien osalta on ennen kauppakirjan allekirjoittamista esitettava
toteutettavan hankkeen alustavat luonnossuunnitelmat.

Kaupan yhteydessa peritdaan tontin lohkomiskulut seka kaupanvahvistajan palkkio. Ostaja vastaa sahkoisesta kiinteistokaupasta
aiheutuvista kuluista.

Luovutusasiakirjat laaditaan voimassaolevan lainsaadannon ja yleisesti kunnissa kaytdssa olevien periaatteiden mukaisesti.
Muista tapauskohtaisista luovutusehdoista paattaa kaupunkisuunnittelun ja maankayton palvelujohtaja tai tonttipaallikko.
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YLEISET PERIAATTEET - VUOKRAUS

m  Asuntotonttien vuokra-aika on 50 vuotta, erityisryhmien asumisen ja palveluiden tonttien vuokra-aika 30-50 vuotta ja yritystonttien vuokra-aika
30 vuotta.

m  Vuokrasopimuksessa maariteltava perusvuokra on 5 % tontin myyntihinnasta. Perusvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Vuosivuokra
tarkistetaan vuosittain vuokrasopimuksen mukaisesti. Vuosivuokra on mahdollista maksaa yhdessa, kahdessa tai neljassa erassa.

m  Vuokrauksen yhteydessa peritaan tontin lohkomiskulut. Vuokralainen vastaa sahkdisen vuokrasopimuksen laadinnasta aiheutuvista kuluista.

m  Erityisryhmien asumisen ja palveluiden tonttien seka yritystonttien osalta on ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista esitettava toteutettavan
hankkeen alustavat luonnossuunnitelmat.

m  Yritystonttien vuokrauksen yhteydessa vuokraajan tulee antaa kolmen (3) vuoden vuokraa vastaava panttikirja tai muu kaupungin hyvaksyma
vakuus vuokrasaatavien turvaamiseksi seka sopimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaamisen vakuudeksi.

m Vuokratontti on mahdollista lunastaa omaksi vuokra-aikana, jolloin hinta maaraytyy lunastushetkella voimassa olevan hinnoittelun mukaisesti.
Lunastushetkeen mennessa maksettuja vuokria ei hyviteta tontin lunastushinnassa. Mikali tontin rakennusoikeus on ylitetty esimerkiksi
poikkeuslupamenettelyn kautta, tullaan ylitetty rakennusoikeus huomioimaan tontin hinnoittelussa tontin lunastuksen yhteydessa.

m  Mikali aikaisemmin vuokratun tontin lohkomiskuluja ei ole peritty vuokrauksen yhteydessa, ne peritdaan tontin lunastuksen tai uudelleen
vuokrauksen yhteydessa.

m  Luovutusasiakirjat laaditaan voimassaolevan lainsaadannon ja yleisesti kunnissa kaytossa olevien periaatteiden mukaisesti. Muista
tapauskohtaisista luovutusehdoista paattaa kaupunkisuunnittelun ja maankayton palvelujohtaja tai tonttipaallikko.
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YRITYSTONTIT

m Yritystontit luovutetaan paasaantoisesti julkisen haun kautta tai tontinluovutuskilpailulla.

m Yritystontteja haetaan vapaamuotoisella kirjallisella hakemuksella. Kriteereina tontinsaajan valinnassa ovat muun muassa
elinkeinopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen aikataulu seka kilpailun edistaminen. Valinnassa tarkastellaan
myOds muun muassa toiminnan sisaltoa ja laatua, asemakaavan mukaisuutta seka rakentamisen laajuutta.

m Yritystontteja voidaan luovuttaa myds neuvottelumenettelylld ilman julkista hakua, jolloin tarpeet ja hankkeet arvioidaan
tapauskohtaisesti.

m Kaupunkirakennelautakunnan paatoksella yritystontteja voidaan laittaa hakuun myds tarjouskilpailulla tai huutokaupalla.

m Tontit ja maanhallinta yksikko voi laatia tarvittaessa tarkemmat tontinluovutusehdot ko. periaatteisiin perustuen.
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Jata meillle palautetta ja yhteydenottopyynto.

Palaamisiin!
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